Товарищество собственников жилья «Сосновый бор-4»
______________________________________________________________________

Отчет правления ТСЖ «Сосновый бор-4» о проделанной работе в 2014 году.
I. Состав Правления ТСЖ «Сосновый бор-4».

Правление ТСЖ «Сосновый бор-4» состоит из одиннадцати человек:

1. Морозова Н.В. - председатель Правления ТСЖ (Выбран на заседании    

  Правления  ТСЖ «Сосновый бор-4» Протокол № 2/2013 от 12.03.2013г.)
    2.Асадчих Татьяна Николаевна
3.Шереметова Галина Семеновна
4.Чернышева Екатерина Александровна
5.Полухин Геннадий Петрович
6.Киселева Людмила Петровна

7.Дынник Елена Александровна
8.Прокофьева Людмила Николаевна
9.Кайсина Людмила Ивановна
10.Тимченко Сергей Васильевич

11.Гуськов Александр Викторович
                                   Ревизионная комиссия ТСЖ «Сосновый бор-4»:

1. Филимонова Лариса Анатольевна  (Председатель Ревизионной             
комиссии)
                            2.Мазаева Наталья Васильевна                            

                            3.Тимченко Елена Николаевна                     

II. Основные направления работы 

Основные задачи, которые стояли перед Правлением ТСЖ  - это ввод дома в эксплуатацию и юридическое оформление (регистрация) законченного строительства многоквартирного жилого дома и оформление в собственность дольщиками жилых помещений (квартир).

Помимо этого решались следующие вопросы:

- завершение строительства 

- проведение необходимых организационных и технических мероприятий для гарантированного обеспечения жильцов всеми видами коммунальных услуг;

- работы по контролю и поддержанию инженерных систем здания в работоспособном состоянии;

- содержание домовладения, уборка мест общего пользования и прилегающей территории;

- работа с должниками по целевым членским взносам и коммунальным платежам;
- участие в судебных разбирательствах.
1.Ввод дома в эксплуатацию.

1.1.  «15» января 2014 года ТСЖ было получено определение Арбитражного суда об утверждении мирового соглашения между ТСЖ «Сосновый бор-4» и Администрацией  г.Серпухова о выдаче ТСЖ разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: Московская область, г.Серпухов, ул.Чернышевского, д.35

         1.2.  В июне 2014г. нашему дому было выдано разрешение на ввод многоквартирного жилого дома в эксплуатацию  Администрацией г. Серпухова 
 и  получен технический паспорт БТИ на достроенный дом, исполнительная топографическая съемка придомовой территории.
         1.3.  Постановлением главы г.Серпухова дому присвоен постоянный адрес.

Сданы документы ТСЖ «Сосновый бор-4» в Федеральную службу государственной регистрации, кадастра и картографии(Росреестр) Получен отказ в регистрации.

        1.4.  Для получения права собственности на свои  квартиры в Серпуховский городской суд на данный момент обратились более 50 собственников нашего дома. Часть из них получили решения суда, остальные ждут вступления в силу решения суда.  Из них 10 собственников судом расторгли право собственности на доли в незавершенном строительстве и признали право собственности на квартиры. Не расторгли доли и тем самым не дают зарегистрировать всем остальным  право собственности на квартиры  - Полшковы кв.48 и Каюмова Х.Ф. – кв. 47.

                                  2.Завершение строительства
                                  (работы выполнены в 2014 г.)
2.1 Строительно -отделочные работы маш.отделения лифтов.
2.2 Устройство водостоков.
2.3 Благоустройство территории.
2.4 Устройство перегородки - 1п. 2эт. (помещение ТСЖ).
2.5 Установка продухов цокольного этажа.
2.6 Топосъемка земельного участка.
2.7 Врезка газа.
2.8 Обмеры БТИ.
2.9 Ремонт кровли. 

2.10 Измерение сопротивления заземляющих устройств.
2.11 Пуско-наладочные работы по лифтам.
2.12 Устройство диспетчерской  связи на лифты.
2.13 Установка диспетчерского оборудования (лифты).
2.14 Монтаж отливов мест общего пользования.
2.15 Пусконаладка ИТП.
  Большая работа Правлением ТСЖ «Сосновый бор-4» проведена по подключению газопровода и получению всех разрешительных документов для подачи газа в квартиры. В январе 2014 года ООО «Олимп» в соответствии с   договором  проведены работы по опрессовке внутреннего газопровода. Также проведена проверка функционирования вентиляционной системы жилого дома на соответствие техническим требованиям.


  Была завершена подготовка   исполнительной документации и   заключены Договора  с Филиалом «Подольскмежрайгаз» и ГУП «Мособлгаз» на обслуживание внутреннего газопровода и подачу газа. В июне 2014 года в наш дом пущен  газ.

                   3.Содержание и ремонт, техническое обслуживание.


2.1.Все инженерные коммуникации, для обеспечения жильцов многоквартирного жилого дома коммунальными услугами проложены и приняты в эксплуатацию, что подтверждается следующими документами: 
  - акта о выполнении технических условий о технологическом присоединении энергопринимающих устройств № 1637 от 06.12.2012 г.;
   - акта о технологическом присоединении энергопринимающих устройств № 150-12 от 06.12.2012 г.;
  - акта о разграничении балансовой принадлежности и ответственности за эксплуатацию электрических сетей № 381-11-2012 от 23.11 2012 г.;
  - справки о присоединении к тепловым сетям и об обеспечении дома теплоснабжением с актом о разграничении балансовой принадлежности и ответственности за эксплуатацию тепловых сетей № 2462 от 06.09.2013 г.

  - акта по разграничению балансовой принадлежности и ответственности за эксплуатацию тепловых сетей между МУП «Серпуховская теплосеть» и ТСЖ «Сосновый бор-4»

  - акта о соответствии тепловых энергоустановок
  - справки о выполнении технических условий на установку ИТП и узла учета тепловой энергии и теплоносителя № 2765 от 15.10.2012 г.;
  - акта осмотра электроустановки  о выполнении внутреннего электроснабжения и электроосвещения по постоянной схеме № Д 3.2/3-12-501 от 30.01.2013 г.;
  - справки о выполнении технических условий на водоснабжение и водоотведение и об обеспечении дома водоснабжением и водоотведение № 01-08/0985от 27.08.2013 г.;
  - акта по разграничению принадлежности(балансовой и по эксплуатации)подземного газопровода от 19.03.2014г.
  - справка о выполнении технических условий в части газификации многоквартирного дома № 2072 от 04.06.2014 г.

  - справки о выполнении технических условий на телефонизацию (в числе интернет) № 1847 от 04.10.2012 г.;
  - справки о выполнении технических условий на организацию сети кабельного телевидения и радиовещания № 1848 от 04.10.2012 г.;
 

2.2. Поддержание внутридомовых инженерных коммуникаций и основных конструктивных элементов здания в исправном состоянии и  - есть основная часть работы по техобслуживанию, содержанию и ремонту.


В штате ТСЖ «Сосновый бор-4» имеется дворник, который в соответствии с установленной нормативной документацией проводит уборку  придомовой территории. 

Также имеется сантехник и электромонтер, которые проводят планово-предупредительные работы и работы по устранению возникающих неисправностей в системах электроснабжения, отопления , горячего и холодного водоснабжения. 

Для проведения профилактических, настроечных и регулировочных работ, ремонта, замены отдельных блоков и деталей систем, вышедших из строя в процессе эксплуатации, а также проведения плановых осмотров и подготовки внутренних инженерных систем к сезонной эксплуатации дома, обеспечения коммунальными услугами, ТСЖ «Сосновый бор-4» заключены Договора с различными организациями, указанными ниже.


Сведения об организациях, предоставляющих коммунальные услуги и услуги по обеспечению деятельности ТСЖ

	Организация
	№ договора,              дата заключения
	Предмет договора
	Контактный телефон

	МУП «Водоканал-Сервис»
	№ 1177
от 01.12.2012 г.
	Водоснабжение, водоотведение
	8 (4967) 72-17-79

8 (4967) 72-46-62

	МУП «Серпуховская теплосеть» 
	№ 1235
от 01.10.2012 г.
	Отпуск тепловой энергии
	8 (4967) 75-09-23

8 (4967) 75-09-19

	ОАО «Мосэнергосбыт»
	№ 90008642

от 15.11.2011 г.
	Отпуск электрической энергии
	8 (4967) 37-53-85

	ООО «ТехноЛайн»
	№ 118/01/13

от 01.07.2013 г.
	Вывоз и утилизация мусора
	8 (4967) 31-09-33

	Промтехкиплаб
	
	Техническое обслуживание ИТП
	8 9268195040



	ГУП МО «Мособлгаз»»Подольскмежрайгаз»
	№ 1812 от 05 марта 2014 г.
	Газоснабжение
	04 или 72-08-30

	«УниверсалПромСтрой ТПК»
	
	Техническое обслуживание лифтов
	8(4967) 76-47-87. 8(985)-138-15-05




4. Работа с задолжниками
            Самая проблемная квартира № 23 (Буслаев М.Н.).  Его долг по завершению строительства составляет -172170 руб., что является 100% долгом в его взносе.
 Работа с остальными должниками проводится регулярно и дает свои результаты  
  В 2014 году были решены проблемы с  доплатами по многим квартирам . На данный момент решается проблема  с квартирами конкурсной массы, которые частично уже погасили свои задолженности по завершению строительства. Остальное погашение произойдет после получения свидетельств на право собственности.  После решения суда о признании права собственности на квартиру 82 полностью погашены долги.  В декабре 2014года начат возврат долгов по квартирам ЗАТО Озерный путем перечисления на расчетный счет собственников а также  проводились зачеты долга в счет погашения коммунальных платежей
5. План работы Правления ТСЖ по содержанию и ремонту на 2015 год
На данный момент ведутся работы по установке видеонаблюдения в лифтах и по периметру дома.
	№ п/п
	Планируемые работы


	1
	Установка ограждений придомовой территории

	2
	Обустройство дополнительных мест для парковки

	3
	Установка детской площадки

	4
	Перенос мусорного контейнера и обустройство места под него

	5. 
	Устройство навесов над входами в подвальные помещения и решеток под балконами 1 этажа.



Эти работы планируется провести в течение года, в зависимости от поступления денег от должников.
